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RECHTSGRUNDLAGEN

Stand: Januar 2026

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, 379), zuletzt gedndert durch Artikel 84 des Gesetzes vom 16. Dezember 2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198), mehrfach gedndert sowie 88 63a und 64a neu eingefiigt durch Gesetz vom 9. Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Madrz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt mehrfach gedndert, &8 4c, 8c und 149 neu gefasst, § 36b aufgehoben sowie & 52a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24).
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023 S. 473, 475).

Hessisches Gesetz iiber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602).
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Verordnung tiber die Anforderungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes Hessen vom 14. Mai 2020 (GVBI. 2020 S. 355).

Sofern in der Stadt Kassel eine Stellplatzsatzung erlassen wird, wird diese in ihrer jeweilig giiltigen Fassung fiir Neubauvorhaben wirksam, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen getroffen worden sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 22 und 23 BauNV0)

(gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057))

1. Uiberbaubare Flache
2. nicht tiberbaubare Flache

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Quartiersgarage

Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Interimsspielstatte Staatstheater
Kassel

1
Urbanes Gebiet - MU

Solnt. St.

MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung z.B. MU1
Art
Grundflachenzahl (GRZ) zB. 0,6
GRZ | GFZ
Geschossfliachenzahl (GFZ) z.B.
Bauweise

Abweichende Bauweise a

zwingend einzuhaltende Zahl z.B. @

der Vollgeschosse
Mindesthohe

Maximale Gebaudehdhe bezogen auf GH max
Maximale Firsthohe Meter iiber FH max
(Bestandshdhen) NHN

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze e E——
Baulinie -

MaR der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a u. § 9 Abs. 3 BauGB)

Baugrenzenabschnitte mit vom
Bauordnungsrecht abweichendem Mal3 der Tiefe
der Abstandsfléache, Z.B.

Flachen fiir Stellplatze / Einfahrten und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 u. 8 9 Abs. 3 BauGB)

Flache fur
r——="
oberirdische Stellplatze (St) : St :
Car-Sharing : s :
I ——

Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluss anderer Flachen an die ‘ _k
Verkehrsflachen T

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

(> <

Mobilitdtseingeschrankter Stellplatz

Strallenbegrenzungslinie bzw.

Begrenzungen sonstiger —

Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen und
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Trafostation

Brunnen

Ableitung von Niederschlagswasser

Flachen fiir die Riickhaltung und -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Stadt Kassel
zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger bzw. der jeweils zustindigen “GFL
Leitungstrager zu belastende Flachen

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der e
Anlieger und der Stadt Kassel zu belastenden Flachen 2=

Teilplan B - Befristete und bedingte Zuladssigkeit von Nutzungen
(Sondergebiet Interimsspielstatte Staatstheater Kassel)

:00
38/88
5 )
Nod o,
N
)
QO
S
O
/{’) 1,
s @37
Al
(SW)
%S ),
// 0
.Q7 g l 0
13
13 NE
’/ x 150,95
Y
<:
/
/

/ o)/
A 2 3 ¢
0457 “5”2. 15260 &
/7 S Ly O ¢
< o &
~N [] O,%%m” O
3.

ES)
(7
M 1:1000, 57 m
72

A N p/e/l?[/.
0~10 20 30 40 50 e
TR ar 305 a?g//

X 15095

TN

A
o
42:\))\?\/ v’

S
2
®
w1950 0
5 /
O // E
4
4
7/ St
~ 4
50,85 & //
Q < )
2 MU /
N 4
g 7> 4
& 70 /
& 8/10 4
) 4
Q 4
® 38/83 4
>
& ¥
o /
é? 11,
S N /,
g
&
v /i
o /
S /
/ Y £
/ 110
.5, Y 4

Hinweis: Die Darstellung der Geb&dude der Iterimsspielstdtte wurden aus Planungsunterlagen erstellt. Eine katasterkonforme
Gebaudeeinmessung (gemal ALKIS) lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht vor. Die GebdudemalRe konnen deshalb abweichen.

Anlage 3

Griinflichen

(89 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 u. 25 BauGB)

offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung:

Griinanlage

Parkanlage (Park Schonfeld)
Mahnmal

Spiel- und Freizeitnutzung
Platz

offentliche Griinflache mit der

Zweckbestimmung:
Naherholung

Griinflache mit der
Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsgarten

=] 5|

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pfelge und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

00000

zu erhaltende Baume

eingezeichneter Baumkronenbereich @
<—‘—>

anzupflanzende Baume
Heckenpflanzungen

Fassadenbegriinung an Gebauden

Standorte fiir Ersatzhabitate gemafl3
textlicher Festsetzung 8.4 Eire
(i.V.m. § 37 BNatSchG)

Regelungen fiir Stadterhaltung und Denkmalschutz

(85 Abs. 4,89 Abs.5u. & 172 Abs. 1 BauGB)

Kulturdenkmal
(nachrichtliche Ubernahme)

D]
denkmalgeschiitzte Mauer/Anlage D

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Landschaftsschutzgebiet "Stadt Kassel" vom
16. August 1995 LSG

Befristete und bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Geltungsbereich Teilplan B im Teilplan A

H =N E e .
Befristete und bedingte Zuldssigkeit von
Nutzungen
Sonstige Planzeichen
Grenze der raumlichen Geltungsbereiche o

Teilplan A und Teilplan B

Abgrenzung unterschied|.
Art der Nutzung / MaR der Nutzung / Bauweise 00

BemaBung z.B. 5,00

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

Flurstiicksgrenze © ©
Geb&dude mit Hausnummer z.B. /}//
Flurstiicksnummer z.B. 78/39
Baum

Mauer/Stiitzmauer rr—z—r=2
vorhandene Gelandehohen z.B. o 158,754
in m tiber NHN

geplante Deckenhdhe der z.B. x 151,50
StraRenverkehrsflachen

in m tiber NHN

geplante Wege/StraBenraumaufteilung
(unverbindlich)

-1 -
R R

Bebauungsplan
der Stadt Kassel
Nr.1l /6
"Jagerkasernel /
Ludwig-Mond-Strae"

- Entwurf -
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Bearbeitung:

N4 Kassel ehona’

Am Alten Sudhaus 6, 34119 Kassel
T: 0561 310971-00
info@ebenevier.de
www.ebenevier.de
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